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1. A Tarsasag tevékenységének értékelése

A Bonitds Befektetési Alapkezelé Zrt. a GOP 4.2/B kédszamd Uj Széchenyi Kockdzati
Tokeprogram keretén beliil megalakult Bonitds Kockdzati Tokealapot, a GINOP 8.1.3/B-17
Intelligens Szakosoddsi Kockdzati Toékeprogram keretében Ilétrehozott Bonitds Kockazati
Tokealap IL.-t, valamint hdrom ingatlanalapot (Bonitds Elsé Ingatlan Alap, Bonitds Mdasodik
Ingatlan Alap, HOME Ingatlanfejlesztd Alap) kezelte a 2021-es tizleti évben. A Tarsasag 2020-
ban kérvényezte a Feliigyeletnél tevékenységi korének bovitését, aki 2020. november 27-én, H-
EN-II1-592/2020. hatdrozatdval az engedélyt megadta. Az Alapkezeld Igazgatdésdga 2021.
december 14-i iilésén dontott egy Uj ingatlanalap létrehozasardl Mester 76 Ingatlanfejleszté Alap
néven. Az alap engedélyezési eljardsa 2021.december 31-én kezdd6dott és 2022. februar 28-4n
sikeresen lezarult. Az Uj ingatlanalap létrehozdsdval szinte egyidoben az Alapkezeld pélyazatot
nyujtott be az MFB Invest Zrt. részére egy magantdke alap 1étrehozasédra. Ezzel az alapkezeld a
tevékenységi kore bdviilne -a start up vallalkozdsokba torténd befektetéseken tul- a mar miikodo
és jovObeni profitkilatasai vonatkozdsdban igéretesnek tlind vallalkozdsok finanszirozésa,
részleges vagy teljes kivasarlasara.

A Térsasdg miikodésének operativ finanszirozdsa tovdbbra is megoldott, megfeleld
tokeellatottsag mellett iizemel.

2. A telephelyek bemutatasa

A Bonitds Befektetési Alapkezeld Zrt. 2013. marcius 1-jével székhelyet 1étesitett 1123 Budapest,
Alkotas u. 53. B. épiilet 5. emeletén. A Tarsasag altal bérelt irodahelyiségek 2021 év folyamén
feldjitdsra, dtalakitdsra keriiltek. A bérelt iroda Osszteriilete 295,07m?™ 296,3 m?-re viltozott. A
Tarsasdg egyéb telephellyel nem rendelkezik.

3. A mérleg fordulonapja utan bekovetkezett lényeges események, Kiilonosen jelentos
folyamatok

A 2022. februdr 24-én kezdddott orosz-ukrdn hdbord hatdsa kozvetleniil még nem érintette a
Tarsasdg mikodését. A habord hatdsa igen valtozatos képet mutat az dltalunk kezelt kockazati
tékealapokban 1€év6 befektetéseink vonatkozdsdban. Egyes befektetéseinknél beszerzési oldalon
jelentkeznek hidnyok, ellatdsi lanc-problémdk, hardver-startup-ok esetében az alkatrész
utdnpétlds atmenetileg kiszdmithatatlannd valt vagy ellehetetleniilt, mig mds cégeinknél az
értékesitési lehetdségek szlikiiltek be, részben a gazdasdgi embargék okdn. A készletezési
problémadk, az alapanyagok és energiagordozok ardnak emelkedése, illetve a felvevd piacok
szlikiilése nyilvanval6an negativan hat a céltarsasigaink eredményére, aminek hatdsa a 2022. évi
beszdmoldkban, iizleti tervek varhaté alulteljesiilésében fog tiikroz6dni. A kockédzatok
emelkedése miatt a hdborud céltarsasdgainkra gyakorolt hatdsait is monitorozzuk a negyedévente,
a beszamolok készitésekor.

A koronavirus okozta pandémids helyzetben a Tarsasdg munkavéllaléi szdmdra az otthoni
hatékony munkavégzéshez sziikséges miuszaki/technoldgiai feltételek adottak. Az otthoni
munkavégzés lehetdsége a jarvany teljes iddszaka alatt fenndllt, és a munkavéllalok részére ez a
lehet6ség 2022. évre is kitolddott.
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Az iizletfejlesztési dinamikat a jarvany okozta munkaszervezési valtoztatisok nem befolydsoltak
érdemben.

A hosszan huzddo egészségiigyl valsdghelyzet valamint az orosz-ukrdn hédboru és annak
gazdasigi kovetkezményei kapcsdn a jelenlegi ismereteink szerint tovdbbra is arra szamitunk,
hogy Tarsasdgunkndl nem fogjdk befolydsolni a szamviteli torvény 15.§ (1) bekezdésében
meghatdrozott vallalkozas folytatdsa elvének az érvényesiilését (going concern). A Bonitds
Befektetési Alapkezeld Zrt. kockdzati tOkealapjai — Bonitds Kockdzati TOkealap és Bonitds
Kockazati Tokealap II. — pénziigyi eredményei tovdbbra is a vdrtnak megfeleléen alakulnak
azzal, hogy a COVID, a habortu és az infladci6 gazdasdgi hatdsai tobb portfoliécég kapcsin
jelentdsek, mind pozitiv, mind negativ példa is latszik, 1évén kelléen diverz a portfolid. A Bonitas
Kockazati Tokealap futamidejét két évvel meghosszabbitottuk (2023. marcius 07-ig), ami
hozzdjarulhat az exit-ek sikerességéhez, illetve kozepesen- vagy alulteljesitd cégek
lehet6ségekhez mért legjobb rendezéséhez, bar dekonjunktirdban szamitunk a cégek
értékeltségének csokkenésére. A Bonitas Kockdzati TOkealap II. befektetési aktivitdsa nem
csokken, a szerzddott dllomdny megteleld és 2021 elsd felében jelentds Osszegli befektetések
valésultak meg, amelyek Osszességében biztositjdk az alapkezeld megtelel6 alapkezelési
dijbevételét. A kihelyezési tevékenységiinket 2022 soran is folytatjuk. 2021-t6l a KTAII alapra
vonatkozoan a gazdasagi és geopolitikai koriilményektdl fiiggetleniil is csak alapkezelési alapdij
szamldzardsa van lehetdség az év sordn, valtozé dijra (,teljesitményardnyos dijazds”) kizarélag
targyidoszakot kovetd elszamolds birtokdban. A jelenlegi ismereteink és terveink szerint a
befektetések idoben minimdlisan csusznak, de a cstiszds oka a legtobb esetben a felelds
alapkezelési tevékenységre vezethetd vissza, tekintve, hogy folyamatosan monitorozzuk a tobb
1épésben finanszirozandé cégek teljesitményét, és elmaradds esetén a megszabott Uj
finanszirozasi feltételek okozzdk az idében késébb megvaldsuld befektetéseket. A valtozd dij
(teljesitményardnyos dijazds) késobbi, éves Osszevont kalkuldldsa és szdmldzdsa nem okoz
likviditasi problémaét elézetes szamitdsaink alapjan.

Az ingatlanalapok 4ltal kezelt ingatlandllomany eszkozértéke, az ingatlanok szdma és a
bérbeadhat¢ teriilet is emelkedett az elmult év sordn, ami az alapok miikodésére pozitiv hatdssal
lesz, de ez az alapkezeld darbevételére kozvetleniil nem hat, mivel az ingatlanalapok fix
alapkezelési dijjal jarulnak hozza az alapkezeld miikkodéséhez. A 2022-ben induld 4j ingatlanalap
és az Uj magantokealap felveti annak lehetdségét, hogy az alapkezeld 2022 Q4 iddszaktol nem
tartozik a Kbftv. 2.§ (2) bekezdés a) pontja ald, azaz limit folotti alapkezelové valik. Ez uj
kihivasokat jelent a Tarsasag részére, amely kihivdsoknak valé megfelelésre a felkésziilés 2020.
évtol zajlik.

Befektetéseinknél figyelembe vessziikk a COVID-19, a hdboru és egyre fokozottabban jelentkezd
inflacid lehetséges hatdsat a céltarsasdgok jovObeni milkkodésére, drazdsdra, gazddlkoddsara, €s
azokat a befektetéseket részesitjilk elonyben, amelyek a megvéltozott helyzetben is megfeleld
jovedelemtermeld képességgel kecsegtetnek, képesek a rugalmas alkalmazkodésra, vagy olyan
termékkel/szolgéltatdssal dolgoznak, amely irdnti kereslet viszonylag stabilnak tekinthetd
,viharos” koriilmények kozott is, nagyobb tehat az ellendllo-képesség, mint pl. a medtech-
projektek esetén tapasztaltak szerint.

Osszességében a  tdrsasdg  cash-flow-jara egyelére nincs kozvetlen hatdssal a
virushelyzet/habori/inflacid, azonban sajdt mitkodésiinkben a koltségek varhaté ndvekedésével
szamolunk, €s gazdalkoddsunk volumenét toreksziink megfeleléen korrigalni.
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4. A varhato fejlodés (a gazdasagi kornyezet ismert és varhato fejlodése, a bels6 dontések
varhato6 hatasa fiiggvényében)

A jellemzbéen fix koltségstruktira finanszirozdsara terveink és vdrakozdsaink szerint az
alapkezelési dijak kelld fedezetet nytjtanak. A cég jelenleg még a meglévd alapjaira koncentral,
de a 2021 év végén kezdeményezett két Uj befektetési alap jovObeli lizemeltetése szakmai
kihivast jelent a munkavallaléink szdmadra, illetve kedvezd hatdst gyakorol majd az alapkezeld
dijbevételeire is. Természetesen tovabbra is keressiik mindazon lehetdségeket, amelyek ujabb
kihelyezhetd forrassal bir6 alap feldllitdsa irinyaba mutatnak rovid- kdzéptavon.

5. Kutatas és a Kkisérleti fejlesztés

A Térsasdg nem folytat ilyen jellegli tevékenységet.

6. A Bonitas Befektetési Alapkezel6 Zrt. altal folytatott foglalkoztataspolitika

A részvénytarsasdgnak a 2021. évben havi rendszerességgel (de nem a teljes évben) tizennégy
munkaviszonyban foglalkoztatott alkalmazottja volt, amelybdl egy {6 az igazgatdsag elnoke, egy
f6 a vezérigazgatd (aki részlegesen befektetési igazgatoi feladatokat is ellat), négy fO szenior
alapkezeld, hdrom {0 befektetési elemzd, két f6 pénziigyi koordinétor, egy f6 back office vezeto,
egy fo titkarsdgvezetd, valamint egy fO0 kockdzatkezeld. A foglalkoztatds jellemzbéen foallas
keretében valdsult meg, de ahol iizletileg és a feladatok fiiggvényében lehetséges, részmunkaidds
foglalkoztatdst is megvaldsitunk.

7. Kornyezetvédelem

A Tarsasdg nem rendelkezik jovdhagyott kornyezetvédelmi szabdlyzattal (nem sziikséges), de
elkotelezett a kornyezetvédelem mellett, feleldsséget érez a kornyezet irant.

A Tarsasdg nem végez kornyezetre artalmas tevékenységet. Az elfogadott irodai szabdlyzat
szerint az iroddban a hulladékot szelektiven gylijtik a dolgozok és torekednek a minimaélis
energia, és irodaszer felhasznélésra.

8. Pénziigyi instrumentumok hasznositasa

A pénziigyi instrumentuma a Térsasdgnak 2021. évben nem volt, szabad pénzeszkozeit
bankbetétben és/vagy folyoszamlan tartotta/tartja.

9. Kockazatkezelési politika és a fedezeti iigylet politika

A Térsasag rendelkezik a fenti szabalyzatokkal, de hataridds tigyletei —igy fedezeti ligylei-
sincsenek.

10. Az ar-, hitel-, kamat-, likviditas- és cash-flow kockazat
A 2021-ben felmeriilt koltségeket a Tarsasdg a kiszdmlazott alapkezelési dijbol finanszirozta,

amely a Tarsasaghoz, az ¢érintett befektetési alap kezelési szabdlyzata szerint havonta,
negyedévente vagy félévente folyik be.
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A Tarsasag a tevékenysége finanszirozdsahoz hitelt/kolcsont az eddigi miikodése sordn nem vett
fel. A kamatvaltozdsok ennél fogva kizdrélag (amennyiben relevans) a betéteken elszamolt
kamatbevételt befolydsolhatjdk. 2021-ben a Tarsasdg szabad pénzeszkozeit részben
foly6szdmldjan tartotta, részben kapcsolt féllel szembeni kovetelésként (kdlcson) mutatta ki.

A Tarsasag alapkezelési dija Bonitds Kockazati Tokealap vonatkozdsdban a befektetési
1d6szakban jegyzett tOke ardnyosan, ezen id6szak lezdrultat kovetden (2016. junius 1-t6l) nettd
eszkozérték alapjan szamitédik és magyar forintban meghatarozott, kiadési is forintban meriilnek
fel, igy devizakockdzat nincs. A Bonitds Kockdazati TOkealap II. kapcsdn az alapkezelési di]
alapdijbol, valamint teljesitményalapu dijazdasbol dll. Az alapdij a jegyzett tOkére vetitddott a
vonatkoz6 pénziigyi kdzvetitdi szerz6dés aldirdsatol (2018.05.28) szamitott 24 honap sordn, mig
ezt kovetden a dijszdmitdsi metddus megviltozott, a dedikélt ,,alapdij” melletti teljesitményalapu
dijazds pedig minden esetben a mar kihelyezett forrdsra szdmitand6. A 2021-es iizleti évre
vonatkoz6 elszamolhaté alapkezelési dijakat az MFB Zrt. jovdhagyta, meghatarozésra keriilt a
befektetés-ardnyos dijazds mértéke is, amely a beszdmolo része.

Az ingatlanalapok fix alapkezelési dijjal miikodnek. Devizakockézat ezen utobbi alapok esetében
sem mertil fel.

A fentiek alapjan lathatd, hogy a Téarsasag a miikodés finanszirozasaval kapcsolatos kockazatokat
alacsonyan tudja tartani. A targyévben a Térsasdg folyamatosan likvid volt.

Budapest, 2022. 05.13.

Kiss Géabor és Janoki Laszlo
igazgatdsagi tagok

5/5

Digitally Signed with a

Date: 13.05.2022 10:07:51 Z



		2022-05-13T10:01:06+0000
	GABOR KISS 1aa7a272eda483f3b9f2900b106b2b728ccc82f4


		2022-05-13T10:07:51+0000
	LASZLO JANOKI 7e704fee913d2647f4f63ea5a9bf5a683e51da2b




